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BENE CULTURALE n. 9 
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DESCRIZIONE

Trattasi di un aggregato rurale sito nell’estremità est del territorio di Colognola ai 

Colli, e risalente alla prima metà del 1800. 

Il Bene Culturale in oggetto non presenta la tipica forma a corte, esso è infatti 

attraversato dalla strada comunale che collega Costeggiola, frazione del Comune di 

Soave, al centro di San Vittore che lo divide in due porzioni. 

La parte a nord della strada è costituita dall’edificio numero 27 destinato ad 

accessorio alla residenza, dal numero 28 destinato ad annesso rustico, e dal 

numero 29 destinato a residenza. 

Esso è delimitato nel suo lato settentrionale dal fiume Tramigna che determina la 

forma ad angolo ottuso dell’edificio numero 28. 

La porzione a sud della strada comunale è invece costituita dagli edifici censiti con i 

numeri 23, residenza, 24 e 25, annessi rustici, e dagli edifici n. 33 e 34 destinati ad 

accessori alla residenza. 

Quest’ultima porzione, con le caratteristiche aperture ad arco degli annessi rustici e 

le simmetriche forometrie della parte residenziale corrisponde sicuramente al nucleo 

originario del Bene Culturale. 

Il complesso non ha subito negli anni sostanziali modifiche formali ed è attualmente 

completamente utilizzato. 
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PROGETTO: OPERATIVITA’ D’INTERVENTO 

Per quanto riguarda l’operatività prevista nella presente Scheda all’edificio n. 28, per 

il notevole pregio storico e per la rilevanza ambientale, è stato assegnato il grado di 

protezione n. 2 – Restauro propositivo -. Si tratta infatti di un mulino ad acqua per la 

macinazione delle granaglie costruito prima del 1800 e oggi trasformato in annesso 

rustico. Nonostante le manomissioni subite nel tempo l’edificio conserva ancora i 

caratteri tipologici originari. 

Ai fabbricati censiti con i n. 23, 24 e 25, risalenti al 1800, è stato assegnato il grado 

di protezione n. 3, in modo tale da salvaguardare le caratteristiche tipologiche e 

formali tipiche degli edifici rurali di antica origine in essi ancora evidenti. 

All’edificio n. 27 utilizzato come accessorio alla residenza è stato attribuito il grado di 

protezione n. 4 – Ristrutturazione globale -, in quanto seppur fondamentale nella 

costituzione della corte non presenta caratteristiche architettonico – formali 

significative.

Ai corpi di fabbrica censiti con i n. 33 e 34 è stato assegnato il grado di protezione n. 

6 – Demolizione senza ricostruzione  -. Si tratta infatti di corpi di fabbrica che 

risultano negativi per il contesto nel quale attualmente si trovano. 

Per quanto riguarda le modalità attuative degli interventi ammessi, ogni fabbricato, 

puntualmente schedato, costituisce Unità Minima d’Intervento unitario soggetto al 

rilascio di permesso di costruire. 

Gli spazi pertinenziali scoperti sono invece da riqualificarsi con materiali idonei 

secondo quanto previsto secondo quanto prescritto dalle NTO. 

DESTINAZIONE D’USO DI PROGETTO DEGLI EDIFICI 

Per gli edifici di cui all’art. 36 delle NTO, è sempre ammessa la destinazione d’uso 

residenziale ed attività direzionali ed economiche connesse nel caso in cui la nuova 

destinazione non sia radicalmente in contrasto con le caratteristiche degli edifici. 

Si precisano di seguito le funzioni ammesse negli edifici schedati in relazione al 

rispettivo grado di protezione: 

edifici con grado di protezione 2, 3 e 4: 

- è sempre ammessa la destinazione d’uso residenziale, le attività 

direzionali (uffici, ecc.), funzioni pubbliche (banche, alberghi, ristoranti, 

ecc.);
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- è ammesso compatibilmente con i vincoli edilizi l’uso dei piani terreno ad 

attività commerciali ed artigianato di servizio; 

- attività per agriturismo. 

CAMBIO DI DESTINAZIONE D’USO:

Qualora l’intervento di cambio di destinazione d’uso riguardi più del 50% della 

superficie utile complessiva di tutti i fabbricati presenti all’interno del Bene Culturale, 

il permesso di costruire è subordinato alla preventiva approvazione di un Piano 

Urbanistico Attuativo che preveda, ove necessario, la realizzazione e/o il 

potenziamento delle opere di urbanizzazione primaria. 
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