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Ogni Bene Culturale, puntualmente trattato, contiene i seqguenti elaborati:

Descrizione;
Estratto catastale;
Estratto P.I. TAV. 1 Intero Territorio Comunale;

Individuazione e identificazione degli edifici oggetto di schedatura e
punti di vista documentazione fotografica;

Documentazione fotografica;

Estratto Descrizione di analisi P.R.G. vigente;
Estratto Schedatura di analisi P.R.G. vigente;
Aggiornamento Schedatura del P.R.G. vigente;
Stato di fatto: Destinazioni d’'uso;

Stato di fatto: Gradi di protezione;

Progetto: Operativita d’intervento.



DESCRIZIONE

I Bene Culturale considerato situato in localita “Vallese” rappresenta un tipico
esempio di aggregato rurale il cui nucleo originario, come si pud osservare
dall’estratto di catasto austro —ungarico allegato, risale al 1800.

Il complesso presenta una distribuzione molto semplice, con gli edifici piu antichi, di
tipo in linea, che costituiscono il limite della corte in corrispondenza del lato nord.

A delimitare il lato sud prospiciente la strada comunale detta del fornello invece, oltre
ad una mura di cinta sono alcuni piccoli edifici dei quali il piu meritevole di nota &
sicuramente il fabbricato a torre oggi censito con il n. 10. Esso risale al 1700 e
presenta rilevanti qualita ambientali.

Attualmente il complesso € costituito dagli edifici n. 12 (recentemente ristrutturato) e
13 destinati a residenza, e dai fabbricati n. 10, 11, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 e 21
destinati ad annesso rustico.

Nel corso dei secoli sono stati effettuati interventi di tipo conservativo che non hanno
comunque modificato il carattere distributivo e formale degli edifici costituenti il Bene
Culturale.

In tempi piu recenti, piu precisamente durante l'ultimo secolo, sono stati invece
edificati alcuni corpi di fabbrica privi di qualsiasi caratteristica architettonica e
ambientale costituiti per la maggior parte da tettoie in lamiera.

Il complesso oggi € diviso in tre proprieta ed € completamente utilizzato.
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ESTRATTO
CATASTO AUSTROUNGARICO
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ESTRATTO CATASTALE

Scala 1:2000
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ESTRATTO P.I.
TAV. 1 INTERO TERRITORIO COMUNALE
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INDIVIDUAZIONE E IDENTIFICAZIONE DEGLI EDIFICI OGGETTO DI
SCHEDATURA E PUNTI DI VISTA DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Planimetria scala 1:500
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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ESTRATTO DESCRIZIONE DI ANALISI
P.R.G. VIGENTE

foglio numero 26 edificio numero 10 @

destinazione d'uso principale: altra, non classificata
edificio in disuso

edificio costruito prima del 1800

edificio a grande altezza interna

stalo ol conservazione pessimo

area coperta myg Co036
volume mc 000255

foglio numero 26 edificio numero 11
destinazione d'uso principale: deposilo agricolo
edificio costruite tra il 1946 ed il 19&1

Lipo edilizio a hlocco
stalo di conservazione cattivo

area coperta ma Q0030
volume mo 000090

S i s e e S S e e et et iy i e e ikt stbi4 b S i e et ot s e e

iificio numero &

foglio numero 26
destinazione d'uso principale: residenza connessa al primario

edificio costruito tra il 1901 ed 11 1945
Tipo edilizio a blocco
stato di conservazione buono

area coperta mqg 00666
volume mc Q03976

foglio numero 26 edificio numero 13
destinazione d'uso principale: residenza

edificio costruito tra i1l 1901 ed il 1945
tipo edilizio & blocco
stalo di conservazione caltivo

area coperta mqg 00304
volume mc 002142

foglio numero 26 edificio numero 14
destinazione d'uso principale: deposito agricolao

edificio costruito tra il 1901 ed il 1945

Tipo edilizio & blocco

stato di conservazione mediocre

area coperta myg 00126
volume mc Q00754
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fogiio numero 26

=

edificio numero 15 @

destinazione d'uso principale: altra, non classificala
edificio cosltruito Ltra 11 1962 ed 11 4971
Tipo edilizio a blocco
statlo di conservazione mediocre
area copertita myg (016103 b=s
volume mc Q00024
foglio numero 26 gdificio numero 16
destinazione d'uso principale: annesso ruslico
edificio tostruito Lra il 1946 ed il 137461

tipo edilizio a blocco

stalo di conservazione pessimo
area coperla mg 00048
volume mc Q00094

foglio numero 26

destinazione d'uso principale:

edificio costruito tra 11 1901
Tipo edilizio & blocco

stalto di conservazione caltlivo

00024
0o0zE84

area coperta myg
volume me

foglio numero Z6&

deslinazione d'uso principale:

edificio costruito dopo il
Lipo edilizio & blocco

stalo di conservazione buono
area coperta mog 00119
volume mc QO0357

foglio numero 26
destinazione d'uso principale:

edificio costruito tra il
Lipo ediliziv & blocco

1901

stato di conservazione cattivo
area coperta mig 0G045
volume mc

000158

edificio numero 17
deposito agricolo

ed 11 1945

pedificio numero 18

deposito agricolo

1971

edificio numero 19

ATNMEss0 rustico

ed il 1945

@® Edifici che hanno subito modifiche succesive all'analisi di P.R.G. vigente.

Per la consultazione dei nuovi dati si rimanda al successivo elaborato di aggiornamento.
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ESTRATTO DESCRIZIONE DI ANALISI
P.R.G. VIGENTE

foglio numero 24 gdificio numero 20 @
destinazione d'uso principale: altra, non classificatla

edificio costruiteo tra il 1946 ed il 1961
tipo edilizioc a blocco
stato di conservazione cattivo

area coperla mg 00014
volume mc 000040

foglio numero 2& edificio numero 21
destinazione d'usoc principaler deposilo agricolo

edificio costruito tra il 1201 ed il 1745

tipo edilizio a blocco

stato di conservazione mediocre

area coperta mdg 00084
volume mc 000504
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® Edifici che hanno subito modifiche succesive all’analisi di P.R.G. vigente., -
Per la consultazione dei nuovi dati si rimanda al successivo elaborato di aggiornamento
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AGGIORNAMENTO SCHEDATURA DEL
P.R.G. VIGENTE

N. edificio Destinazione Tipo Stato di Epoca
d’uso conservazione
10 amnesso rustico | a blocco pessimo prima del 1800
15 annesso rustico | a blocco mediocre 1962-1971
20 annesso rustico | a blocco cattivo 1946-1961
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STATO DI FATTO: DESTINAZIONI D'USO

Planimetria scala 1:500
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LIMITE DELLISOLATO (BENE CULTURALE N° 24)

ﬁ ACCESSO

NUMERAZIONE EDIFICI D SPAZI ESTERNI NON QUALIFICATI

RESIDENZA O ELEMENTO PUNTUALE DA CONSERVARE: POZZO
ANNESSO RUSTICO
CINTA MURARIA

SUPERFICIE SCOPERTA A VERDE DI PERTINENZA

00 DREC

SUPERFICIE SCOPERTA PAVIMENTATA DI PERTINENZA
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STATO DI FATTO: GRADI DI PROTEZIONE

Planimetria scala 1:500
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I I LIMITE DELLISOLATO (BENE CULTURALE N° 24)
= RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO (GP 1)
™ NUMERAZIONE EDIFICI RESTAURO PROPOSITIVO (GP 2)
HEEHE

CINTA MURARIA DA CONSERVARE RISTRUTTURAZIONE PARZIALE (GP 3)

RISTRUTTURAZIONE GLOBALE (GP 4)
DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE (GP 5)
DEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE (GP 6)

RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA (GP 7)

JURDRONE

ADEGUAMENTO AMBIENTALE (GP 8)
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PROGETTO: OPERATIVITA’ D'INTERVENTO

Per quanto riguarda l'operativita prevista nella presente Scheda all’edificio censito
con il n. 10 & stato assegnato il grado di protezione n. 2 — Restauro propositivo -.
Trattasi infatti di un edificio di pregiato valore storico —architettonico costituito da
un’antica torre colombara risalente al 1700 e attualmente utilizzata quale annesso
rustico. La torre, collocata nellangolo sud-ovest del Bene Culturale, conserva
ancora le caratteristiche tipologiche e formali originarie, anche se sono
evidentemente presenti i segni degli interventi avvenuti su di essa nel corso dei
secoli, quali la tamponatura di una finestra e 'addossamento di superfetazioni sui
suoi lati nord ed est. Nel rispetto del grado di protezione assegnatogli I'intervento &
finalizzato alla conservazione e al ripristino degli elementi essenziali e caratterizzanti
il tipo.

All’edificio residenziale censito con il n. 12 € stato attribuito il grado di protezione n. 3
— Ristrutturazione parziale -. Codesto fabbricato & stato edificato nella prima meta
del 1900 e a seguito di recenti restauri presenta un buono stato di conservazione,
conservandone cosi l'aspetto formale esterno originario con le caratteristiche
forometrie ad arco, tipiche degli edifici rurali del luogo.

Agli edifici censiti con in. 13, 14 e 21, costruiti anch’essi nella prima meta del 1900 e
adibiti a residenza, & stato assegnato il grado di protezione n. 4 —Ristrutturazione
globale. Tali infatti pur rivestendo un valore ambientale fondamentale per la
costituzione del Bene Culturale stesso, se comunque considerati unitamente agli
altri edifici ivi presenti, denotano se presi singolarmente modesti valori architettonici.
Inoltre, nel rispetto del grado di protezione attribuitogli, ogni intervento dovra
comunque correlarsi all’edificio con grado di protezione superiore contiguo n. 12, in
modo tale da permettere coordinamento di facciata.

Al fabbricato n. 18 costruito nella seconda meta del 1900 & stato assegnato il grado
di protezione n. 5 —Demolizione e ricostruzione -, in quanto tale, anche se privo di
qualsiasi valore storico - architettonico, risulta fondamentale in quanto segna in
maniera evidente I'entrata alla porzione est della corte. Inoltre la nuova costruzione,
nel rispetto di quanto prescritto dallo stesso grado di protezione —Demolizione e
ricostruzione -, dovra allinearsi alla facciata e alla linea di gronda dell’attiguo edificio
n. 19 appartenente al nucleo di fabbricati originari.

Ai corpi di fabbrica costruiti durante il 1900 e censiti con i n. 11, 15, 16 e 20 ¢é stato

loro assegnato il grado di protezione n. 6 — Demolizione senza ricostruzione -, in
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quanto, anche se di recente fabbricazione, la loro presenza & negativa per I'ambito
nel quale si trovano.

Inoltre nel rispetto dei gradi di protezione assegnati, ad eccezione del n. 6 —
Demolizione senza ricostruzione -, si prescrive la sostituzione dei portoni in ferro
dell’edificio n. 3 e della porta in alluminio dell’edificio n. 13 con materiali adeguati al
contesto insediativo secondo quanto prescritto dalle NTO.

Per quanto riguarda le modalita attuative degli interventi ammessi, ogni fabbricato,
puntualmente schedato, costituisce Unita Minima d’Intervento unitario soggetto al
rilascio di permesso di costruire.

All'interno del Bene Culturale sono compresi alcuni elementi quali I'arco d’ingresso
alla porzione ovest della corte e la cinta muraria che ne delimita il lato ovest e sud
del Bene Culturale in oggetto per i quali si prescrivono interventi di risanamento. Lo
stesso dicasi per le superfici di pertinenza scoperte le quali dovranno essere

mantenute nello stato attuale.

DESTINAZIONE D’USO DI PROGETTO DEGLI EDIFICI

Per gli edifici di cui allart. 36 delle NTO, &€ sempre ammessa la destinazione d’'uso
residenziale ed attivita direzionali ed economiche connesse nel caso in cui la nuova
destinazione non sia radicalmente in contrasto con le caratteristiche degli edifici.

Si precisano di seguito le funzioni ammesse negli edifici schedati in relazione al

rispettivo grado di protezione:

¢ edifici con grado di protezione 2,3 e 4:

- € sempre ammessa la destinazione d’'uso residenziale, le attivita
direzionali (uffici, ecc.), funzioni pubbliche (banche, alberghi, ristoranti,
ecc.);

- € ammesso compatibilmente con i vincoli edilizi 'uso dei piani terreno ad
attivita commerciali ed artigianato di servizio;

- attivita per agriturismo.

¢ edifici con grado di protezione 5:
- sono ammesse le stesse destinazioni d’'uso previste per gli edifici con
grado di protezione (1, 2, 3, 4) purché esse siano chiaramente definite e

quantificate nel progetto di cui al permesso di costruire.
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CAMBIO DI DESTINAZIONE D’USO:

Qualora lintervento di cambio di destinazione d’'uso riguardi piu del 50% della

superficie utile complessiva di tutti i fabbricati presenti all'interno del Bene Culturale,
il permesso di costruire € subordinato alla preventiva approvazione di un Piano
Urbanistico Attuativo (Piano di Recupero), esteso a tutto il Bene Culturale, che
preveda, ove necessario, la realizzazione e/o il potenziamento delle opere di

urbanizzazione primaria.
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