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Zona Omogenea D 
 
 

____ Zona Omogenea D1_____________________________________________________________ 

 

ZTO Industriale – Artigianale di completamento D1.1 

Indice di edificabilità fondiaria ------------ 

Superficie minima del lotto ------------ 

Rapporto di copertura 60% della superficie fondiaria 

Superficie minima a servizi Art. 31 LR 11/2004 

Distanza minima dal confine stradale DLgs n. 285/92, DPR n. 495/92, DM n. 1444/68 

Distanza minima dai confini H/2 con minimo ml 5,00

Distanza minima tra fabbricati minimo ml 10,00 
 

Zona  D1.1/1: � Dovrà essere posta in opera idonea mitigazione visiva, in particolare in corrispondenza dei confini con il 
territorio aperto e con le zone residenziali esistenti, a mezzo di quinte alberate di specie autoctone e/o 
rinaturalizzate. � Vista la vicinanza con zone residenziali esistenti, la destinazione d’uso ammessa è esclusivamente quella di 
trasformazione vitivinicola. Dovranno essere evitate le lavorazioni che siano fonte di inquinamento e di 
rumore. 

 

____ Zona Omogenea D1_____________________________________________________________ 

 

ZTO Industriale – Artigianale di completamento D1.2  

Indice di edificabilità fondiaria ------------ 

Superficie minima del lotto ------------ 

Rapporto di copertura 60% della superficie fondiaria 

Superficie minima a servizi Art. 31 LR 11/2004 

Distanza minima dal confine stradale DLgs n. 285/92, DPR n. 495/92, DM n. 1444/68 

Distanza minima dai confini H/2 con minimo ml 5,00

Distanza minima tra fabbricati minimo ml 10,00 
 

Zona  D1.2/5: � Zona individuata dal PATI come elemento di degrado (art. 14.6 NT PATI). In attesa di attuazione degli 
interventi di rimozione/mitigazione e riqualificazione ambientale su tale area sono ammessi esclusivamente 
gli interventi di cui alle lettere a e b dell’art.3 comma 1 DPR 380/2001. 
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             Zona Omogenea D1 

 
 
___ Zona Omogenea D1________________________________________________________  _____ 

 

ZTO Industriale – Artigianale di completamento D1.3  

Indice di edificabilità fondiaria ------------ 

Superficie minima del lotto ------------ 

Rapporto di copertura 60% della superficie fondiaria 

Superficie minima a servizi Art. 31 LR 11/2004 

Distanza minima dal confine stradale DLgs n. 285/92, DPR n. 495/92, DM n. 1444/68 

Distanza minima dai confini H/2 con minimo ml 5,00

Distanza minima tra fabbricati minimo ml 10,00 
 � D1.3/1 Per tale zona sono ammesse anche attività commerciali in riferimento alla LR 15/2004 e conseguente 

individuazione di aree a standard come da norme vigenti in materia. 

 

 

___ Zona Omogenea D1_____________________________________________________________ 

 

ZTO di completamento edilizio D1.4 

Per tali zone si deve far riferimento ai parametri e indici geometrici e stereometrici puntualmente indicati nei 

rispettivi PUA originari di seguito elencati con riferimento agli estremi degli Atti di approvazione e convenzione: 

D1.4/1 - PUA D2/3 

Piano di lottizzazione COLOMBA 2, approvato con deliberazione consiliare n.8 del 

19.01.2000 e convenzione urbanistica rep. n.12410 del 30.03.2000 del notaio 

Magrelli Guido 

D1.4/2 - PUA D2/1 

Piano di lottizzazione UTECO, approvato con deliberazione consiliare n.64 del 

28.10.1997 e convenzione urbanistica rep. n.76548 del 15.12.1997 del Notaio 

Mastelli ed integrata in data 12.06.2000 repertorio n. 285920 del notaio Maria 

Maddalena Buoninconti 

D1.4/3 - PUA D2/4 

Piano di lottizzazione COLOMBA - Carcereri Gugole, approvato con deliberazione 

consiliare n.90 del 10.12.1993 e convenzione urbanistica rep. n.109961 del 

16.02.1994 del notaio Nicodemo Zordan ed integrata in data 8.10.2003 rep. n.93078 

del notaio Mario Mastelli; 
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             Zona Omogenea D2 

 
 
____ Zona Omogenea D2_________________________________________ ____________________ 

 

ZTO Industriale – Artigianale di espansione  D2/2, D2/5 

Indice di edificabilità territoriale ------------ 

Superficie minima del lotto ------------ 

Rapporto di copertura 60% della superficie fondiaria 

Superficie minima a servizi Art. 31 LR 11/2004 

Distanza minima dal confine stradale DLgs n. 285/92, DPR n. 495/92, DM n. 1444/68 

Distanza minima dai confini H/2 con minimo ml 5,00

Distanza minima tra fabbricati minimo ml 10,00 

____ Zona Omogenea D2_____________________________________________________________ 

 

ZTO Industriale – Artigianale di espansione  D2/6 

Indice di edificabilità territoriale ------------ 

Superficie minima del lotto ------------ 

Rapporto di copertura 60% della superficie fondiaria 

Superficie minima a servizi Art. 31 LR 11/2004 

Distanza minima dal confine stradale DLgs n. 285/92, DPR n. 495/92, DM n. 1444/68 

Distanza minima dai confini H/2 con minimo ml 5,00

Distanza minima tra fabbricati minimo ml 10,00 
 � Il Piano Urbanistico Attuativo deve prevedere l’organizzazione degli accessi per l’entrata e per l’uscita in 

modo tale che vengano opportunamente arretrati rispetto alla SR 11 ed adeguati ai flussi di traffico della 
stessa arteria. � Devono essere previste idonee schermature arboree atte a creare valide barriere acustiche e visuali tra le 
attività produttive e/o artigianali e i flussi di traffico che interessano l’Autostrada A4 e la SR 11.    
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             Zona Omogenea D2 

 
 
____ Zona Omogenea D2___________________________________________________ __________ 

 

ZTO Industriale – Artigianale di espansione  D2/8 

Indice di edificabilità territoriale ------------ 

Superficie minima del lotto ------------ 

Rapporto di copertura 60% della superficie fondiaria 

Superficie minima a servizi Art. 31 LR 11/2004 

Distanza minima dal confine stradale DLgs n. 285/92, DPR n. 495/92, DM n. 1444/68 

Distanza minima dai confini H/2 con minimo ml 5,00

Distanza minima tra fabbricati 
H/2 con minimo ml 10,00 fra edifici appartenenti ad 
unità produttive differenti (lotti adiacenti) 

 

-  Il Piano Urbanistico Attuativo dovrà prevedere sul fronte settentrionale all’interno dell’ambito di intervento 
l’allargamento della sede stradale della SP37 Via Postumia per il tratto di competenza confinante con la 
stessa SP37;  � In considerazione della presenza lungo il confine meridionale dell’ambito di intervento di un impianto 
soggetto a rischio di incidente rilevante, si prescrive una fascia di rispetto per una profondità pari a 25 m, 
coincidente con il confine del lotto a Sud-Ovest, dove è localizzato lo stesso impianto a rischio, nella quale 
è vietata l’edificazione di tipo “residenziale”, intendendo nel presente caso le abitazioni per il proprietario o 
per il custode, gli uffici, e di tutte le funzioni ammesse che prevedano comunque la permanenza prolungata 
di persone; inoltre vi è vietata la realizzazione delle aree destinate a servizi pubblici. � Sistemi disperdenti compensativi. 
Le acque meteoriche in esubero, derivanti dalle opere di lottizzazione (strade, parcheggi, costruzioni) 
decurtate della frazione smaltibile allo stato attuale nella rete idrica superficiale, dovranno essere gestite nel 
terreno della stessa lottizzazione. 
Tale portata dovrà essere smaltita all’interno di ciascun lotto con i seguenti sistemi: trincee disperdenti, 
pozzi drenanti, materassi assorbenti e sistemi misti. 
Il Piano Urbanistico Attuativo con adeguati specifici elaborati dovrà individuare e dimensionare il sistema 
disperdente compensativo più opportuno sulla base dei dati quantitativi (superficie impermeabilizzata e a 
verde) e delle informazioni puntuali sul terreno (granulometria ed impermeabilità del terreno, profondità 
della falda) da verificare nei vari siti mediante obbligatorie indagini geognostiche ed idrogeologiche dirette 
certificate da Geologo abilitato. 
Gli interventi di trasformazione del suolo dovranno rispettare le prescrizioni contenute all’art. 66 Tutela 
idraulica delle NTO ed inoltre dovranno essere soddisfatte le seguenti ulteriori prescrizioni: � prima della realizzazione dovranno essere prodotti idonei elaborati descrittivi delle modalità di accumulo e 

smaltimento delle acque meteoriche; gli elaborati dovranno essere preventivamente approvati dal 
Consorzio di Bonifica, anche in relazione agli eventuali punti di immissione degli scarichi nella rete di 
bonifica; � il volume degli invasi destinati alla laminazione, stimato in 400 mc/ettaro, dovrà essere applicato 
all’intero ambito di lottizzazione e non solamente alla superficie coperta dei fabbricati; � per le superfici destinate a viabilità, parcheggi, accessi carrabili etc. lo smaltimento delle acque 
meteoriche dovrà prevedere anche il trattamento delle acque di prima pioggia, cioè quelle corrispondenti 
ai primi 5 mm di ogni evento meteorico. 
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             Zona Omogenea D3 

 
 

____ Zona Omogenea D3/1___________________________________________________ ________ 

 

ZTO destinata ad attività produttive tradizionali e innovative 

Indice di edificabilità territoriale ------------ 

Rapporto di copertura 60% della superficie fondiaria 

Superficie minima a servizi come da Piano Particolareggiato * 

Distanza minima dal confine stradale DLgs n. 285/92, DPR n. 495/92, DM n. 1444/68 

Distanza minima dai confini H/2 con minimo ml 5,00

Distanza minima tra fabbricati 
H/2 con minimo ml 10,00 fra edifici appartenenti ad 
unità produttive differenti (lotti adiacenti) 

 
 
 

ZTO destinata a Centro Servizi 

Indice di edificabilità fondiaria mc/mq 2,00 

Rapporto di copertura 35% della superficie fondiaria 

Superficie minima a servizi come da Piano Particolareggiato * 

Distanza minima dal confine stradale DLgs n. 285/92, DPR n. 495/92, DM n. 1444/68 

Distanza minima dai confini H/2 con minimo ml 5,00

Distanza minima tra fabbricati minimo ml 10,00 
 

* Le aree a servizi sono dimensionate dal Piano Particolareggiato approvato con DCC n.39 del 28/10/03 in riferimento 

all’art. 25 LR 61/85. 

____ Zona Omogenea D4/1___________________________________________________________ 

 

ZTO Centro floro-vivaistico 

Rapporto di copertura 50% della superficie fondiaria 

Superficie minima a servizi Art. 31 LR 11/2004 

Distanza minima dal confine stradale DLgs n. 285/92, DPR n. 495/92, DM n. 1444/68 

Distanza minima dai confini H/2 con minimo ml 5,00

Distanza minima tra fabbricati minimo ml 10,00 
 o

La quantità relativa all’uso in riferimento al Rapporto di Copertura massimo ammesso di cui sopra è così 
stabilito: o

per superfici destinate a serre e vivai protetti 40% o
per superfici destinate al commercio ed ai relativi servizi a supporto dell’attività 10% o

H max per fabbricati destinati al commercio ed ai relativi servizi a supporto dell’attività = ml  3,50 p Gli standard a parcheggio devono essere costituiti con un dimensionamento minimo pari a mq 1,00 di 
superficie a parcheggi per ogni mq di superficie lorda coperta, destinata all’attività di commercializzazione.  
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Zona Agricola 
 

__     Zona Agricola         __________________________________________ __________     _ ____          

Altezza dei fabbricati 

altezza massima della fronte*: 8 ml articolati su due piani fuori terra più l’eventuale 

sottotetto con altezza minima interna non superiore a 1,80 ml; sono fatte salve particolari 

esigenze imposte dalla necessità di adeguamento della copertura nel caso di ampliamento 

di fabbricati esistenti 

Fabbricati ad uso 

residenziale 

altezza minima della fronte*: almeno il 70% del volume non dovrà avere altezza inferiore 

a 5,50 ml. 

Strutture agricolo-

produttive 

altezza della linea di gronda non superiore a 7,50 ml dal piano di campagna. Potranno, 
inoltre, essere consentite altezze superiori a tale limite per comprovate, motivate e 
particolari esigenze agricole-produttive fino, comunque, ad un massimo di 12,00 ml dal 
piano campagna. 

 

* per altezza della fronte si intende la linea parallela al pavimento formata dalla intersezione del paramento esterno 
di facciata con l’intradosso del solaio di copertura, esclusi i timpani 

Eventuali eccezioni, da valutarsi di volta in volta, possono essere autorizzate in presenza di un progetto 

architettonico di particolare pregio, adeguatamente illustrato da apposita relazione tecnico-illustrativa, che faccia 

esplicito riferimento alle dimensioni di particolari tipi edilizi locali descritti da specifica documentazione e censiti tra 

i manufatti di interesse ambientale. 

Distacco tra fabbricati 

Tra fabbricati 

entrambi residenziali 

non minore dell’altezza del fabbricato più alto e comunque mai inferiore a 10 ml, o in 

aderenza. 

Tra strutture 

entrambe agricolo-

produttive 

non minore dell’altezza della struttura più alta con un minimo di 12 ml riducibili a 6 ml per 
strutture agricolo-produttive appartenenti alla stessa azienda agricola, o in aderenza. 

 

Tra strutture agricolo-
produttive (esclusi 
allevamenti) e 
abitazione 

non minore dell’altezza del fabbricato più alto con un minimo di 12 ml, riducibili a 6 ml per 

strutture agricolo-produttive appartenenti alla stessa azienda agricola, comprese le stalle 

bovine fino a 10 capi e i ricoveri degli animali da cortile per uso familiare. Nel caso in cui la 

struttura agricolo-produttiva sia adibita ad allevamento non strettamente connesso al 

consumo familiare, il distacco di quest’ultimo da abitazioni della stessa proprietà non sarà 

inferiore a 25 ml e a 50 ml da quelli di altra proprietà. 

Tra fabbricati 
destinati ad 
allevamenti 
zootecnici intensivi 
ed altri fabbricati  

 non minore dell’altezza del fabbricato più alto con un minimo di 12 ml riducibili a 6 ml per 

allevamenti avicunicoli e simili; si richiama la LR n.11/2004, Atto di indirizzo – lettera d – 

Edificabilità zone agricole; il distacco dalla residenza della stessa proprietà non dovrà 

essere inferiore a 25 ml. 

Distacco dai confini 

Per le residenze non minore di 5 ml salvo accordo tra confinanti reso nella forma di contratto; (Vedi 

sentenza 29/04/1998 n° 4353 Corte di Cassazione – sezione 11 Civile). 

Per le strutture 
agricolo-produttive 

non minore di 6 ml salvo accordo tra confinanti reso nella forma di contratto; qualora la 

struttura agricolo-produttiva ospitasse un’attività di allevamento non direttamente 

connesso al consumo familiare, è prescritta una distanza minima di 25 ml. 

Per gli allevamenti 
zootecnico-intensivi 

si richiama LR n.11/2004, Atto di indirizzo – lettera d – Edificabilità zone agricole. 

34



Distanza minima dal confine stradale 

Prima della classificazione di cui all’art. 2 punto 8 del DLgs 285/92 e successive modifiche ed integrazioni – 

Nuovo Codice della Strada – si applicano le disposizioni di cui al DM 1444/68.  

Successivamente alla classificazione di cui al comma precedente, in riferimento alla delimitazione di Centro 

Abitato di cui all’art. 4 del Codice della Strada, le distanze dal confine stradale da rispettare per i fabbricati nelle 

nuove costruzioni, nelle ricostruzioni conseguenti a demolizioni integrali o negli ampliamenti fronteggianti le strade, 

non possono essere inferiori a: 

 A 

Autostrada 

B 

Extraurbane 

Principali 

C 

Extraurbane 

Secondarie 

D       

Urbane di 

Scorrimento 

E    

Urbane di 

Quartiere 

F              

Locali 

Fuori dai centri abitati 60 m 40 m 30 m - - 20 m 

Fuori dai centri abitati ma 

all’interno del perimetro dei 

borghi rurali 

30 m 20 m 10 m - 10 m        10 m 

riducibili a 5 per 

le strade vicinali 

Dentro i centri abitati 30 m - - 20 m 10 m 5 m 

Limitatamente alle strade di tipo “F” è facoltà dell’Amministrazione Comunale permettere l’allineamento dei nuovi 

fabbricati con gli edifici esistenti alla data di adozione del PI, purché ciò non contrasti con esigenze di 

scorrevolezza o miglioramento della viabilità; ove non sussistano problemi di allineamento per strade vicinali o a 

fondo cieco deve essere previsto una distanza minima assoluta di 5 ml dalla strada. 

Per i nuovi allevamenti zootecnico-intensivi è prescritta una distanza minima di 50 ml; per gli allevamenti 

zootecnico-intensivi suinicoli e avicunicoli è prescritta una distanza minima di 100 ml. Nel caso di allevamenti 

zootecnici intensivi preesistenti a distanza inferiore, l’eventuale ampliamento è consentito purché non 

sopravanzante e nei limiti di cui alla tabella. 
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